Merkblatt uber voraussichtlich erwachsende Nebenkosten von Rechtsgeschéften und weitere Informationen

|. KAUFVERTRAGE
1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung 35%
ermafigter Steuersatz bei Grunderwerb von nahen Angehdrigen 2,0%
Grunderwerbssteuerbefreiung in Sonderféallen méglich (§ 3 Grunderwerbssteuergesetz 1987)
2. Grundbucheintragungsgebuhr (Eigentumsrecht) 1,1%
3. Barauslagen fur Beglaubigungen und Stempelmarken laut Tarif
4. Kosten der Vertragserrichtung und grundbticherlichen Durchfithrung nach Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters.
5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben (landerweise unterschiedlich geregelt) fir die Bewilligung des Grunderwerbs durch Auslander.
6. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben (landerweise unterschiedlich geregelt) bei Grundverkehrs- und anderen Genehmigungsverfahren.
7. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des
jeweiligen Urkundenerrichters
8. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen - Ubernahme durch den Erwerber
Neben der laufenden Tilgungsrate auBerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkiirzung der Laufzeit moglich.
Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme des Férderungsdarlehens.
9. Allféllige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie
Anschlussgebihren und -kosten (Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon, etc.)
10. Vermittlungsprovision It. § 15 Abs. 1 IMVO
Bei Kauf, Verkauf oder Tausch von
Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen einschlieBlich bis € 36.336,42
Wohnungseigentumsobjekten ed%
Unternehmen aller Art von € 36.336,43 bis € 48.448,49
(Wertgrenzenbereich)
je €1.453,46
Abgeltungen fur Superadifikate auf einem Grundstick ab € 48.448,49
je3%
11. Vermittlungsprovision It. § 18 Abs. 1 IMVO
Bei Vermittlung von Baurechten
e von 10 bis 30 Jahren je3%
e  Uber 30Jahre je2%
Die Provisionssétze sind mit beiden Parteien des Rechtsgeschéftes zu vereinbaren. Samtliche Provisionen zuziiglich 20 % USt.
Il. MIETVERTRAGE
1. Vergebihrung des Mietvertrages (§ 33 TP 5 GebGes) 1 % des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses; bei unbestimmter Vertragsdauer 1 % des
dreifachen Jahresbruttomietzinses.
2. Vertragserrichtungskosten nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
3. Vermittlungsprovision It. § 19 bis § 24 IMVO
Vermittlung durch Immobilienmakler, der nicht Hochstprovision zuziglich 20 % USt.
gleichzeitig Verwalter des Gebaudes ist, in dem bei Vermittlung von Haupt- oder Untermiete an Wohnungen, Einfamilienhausern und Geschaftsraumen
sich der Mietgegenstand befindet aller Art
Vertragsdauer Vermieter Mieter
e unbestimmte Zeit / Frist mehr als 3 Jahre 3 Bruttomonatsmietzinse 2 Bruttomonatsmietzinse
e auf3Jahre 3 Bruttomonatsmietzinse 1 Bruttomonatsmietzinse

Die auf der Basis des Bruttomietzinses errechneten Provisionen sind mit beiden Parteien des Rechtsgeschéftes zu vereinbaren. Samtliche Provisionen zzgl. 20 % USt.

Ill. PACHTVERTRAGE

NICHT RELEVANT!!
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IV. HYPOTHEKARDARLEHEN

Grundbucheintragungsgebiihr 12%
Allgemeine Rangordnung fur die Verpfandung 0,6 %
Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
Barauslagen fur Beglaubigungen lauf Tarif
Kosten der allfalligen Schatzung laut Sachverstandigentarif
Vermittlungsprovision - darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht Gbersteigen, sofern die Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittiung gemafn
§ 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergiitung 5 % der Darlehenssumme nicht tibersteigen.
V. FINANZIERUNGSKOSTEN
Bei Finanzierung des Rechtsgeschéftes durch Kredit:
Gebuhren und Kosten des jeweiligen Geldgebers (Bank, Sparkasse, Bausparkasse, etc.)
VI. STEUERLICHE AUSWIRKUNG bei VERAUSSERUNG

VerauBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerauBerung privater Liegenschaften werden ab 1. 4. 2012 unbefristet besteuert. Bei Immobilien, die nach dem 31.3.2012 verauRert werden, ist
hinsichtlich der Besteuerung zwischen ,steuerverfangenen Immobilien, die ab dem 1.4.2002 (bzw. 1. 4.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und ,Altfallen“ zu

unterscheiden.
»Steuerverfangene Immobilien“: 25 % Steuer auf VerauRerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 1.4.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 1.4.1997, falls eine Teilabsetzung fiir Herstellungsaufwendungen in
Anspruch genommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in Hhe von 25 % des VeraulRerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und
Verkaufspreis. Steuermindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmaRnahmen aus. Geltend gemachte Absetzbetrage von Anschaffungs- und
Herstellungskosten einschlieBlich jener AfA, welche bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist, sowie offene

Teilabsetzbetrage fir Instandsetzungsaufwendungen miissen hinzugerechnet werden.

Ab einer Behaltedauer von 10 Jahren kann eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2 % pro Jahr, insgesamt gedeckelt mit 50 %, geltend gemacht werden, d. h. ab dem

35. Jahr wird der Spekulationsgewinn mit 12,5 % besteuert.
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HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerauRerungsgewinns im Regelfall nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater und
Immobilienverwalter des Verkaufers ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertragsteuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter)
spatestens am 15. Tag des auf den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

LAltfalle*: 3,5 % bzw. 15 % Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 1.4.2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten Teilabsetzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 1.4.1997) wird pauschal
der VerauRerungserlds (tatsachlicher erzielter Kaufpreis) besteuert.

3,5 % vom VerauRRerungserlés bzw.

15 % vom VeréduRBerungserlds, wenn seit dem 1.1.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall maglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 25 % zu versteuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu
veranlagen.

Ausnahmeregelungen beim Spekulationsgewinn

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur VerduBerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender
Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor VerauBerung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Geb&aude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fiir selbst erstellte Geb&aude (VerauRerer hat die Bauherreneigenschaft) gegeben: Diese Gebaude dirfen aber in den letzten 10
Jahren vor VerauBerung nicht zur Erzielung von Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fur Tauschvorgdnge im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungsverfahrens vorgesehen sowie fur Anrechnung von
Grunderwerbsteuern und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor VerauBerung auf die Spekulationssteuer.

Besondere Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung

Wourden innerhalb von 15 Jahren vor der VerauBerung eines Geb&audes Herstellungsaufwendungen (Verbesserungen) gemaf § 28 Abs. 3 EStG 1988 auf 10 bzw. 15
Jahre oder gemaR § 28 Abs. 2 EStG 1972 auf 10 Jahre verteilt abgeschrieben, oder gegen steuerfreie Ricklagen verrechnet, so hat der VeraulRerer die Differenz
zwischen dieser erhohten Abschreibung und der rechnerischen ,Normal-AfA" fir Herstellungsaufwand als ,besondere Einkunfte aus Vermietung“ nach zu versteuern.
Wenn seit dem 1. Jahr, fur das die Herstellungsaufwendungen in Zehntel- und Fiinfzehntelbetragen abgesetzt wurden, mindestens sechs weitere Jahre verstrichen sind,
sind Uber Antrag diese ,besonderen Einkilnfte“, beginnend mit dem Veranlagungsjahr, dem der Vorgang zuzurechnen ist, gleichmagig verteilt auf drei Jahre an zu
passen.

Verlust der Zehntel- bzw. Finfzehntelabsetzung
Wenn der Verkaufer fur Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in Teilbetragen gemafR § 28 Abs. 2,3 und 4

EStG 1988 oder geméaR § 28 Abs. 2 EStG 1972 (Zehntel- bzw. Funfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes noch
nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Fiinfzehntelbetrage fur den Verkaufer und den Kaufer verloren (Sonderregelung bei Erwerb von Todes wegen).

Anteilige Vorsteuerberichtigung gemaR UStG

Die Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus GroRreparaturen, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der
nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir bereits vor dem 1. 4. 2012 genutzte bzw. verwendete Anlagegiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen
neunjahrigen Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z. B. Zinshaus) kann die Vorsteuerberichtigung vermieden
werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kaufpreis zusétzlich in Rechnung gestellt wird. Da die Umsatzsteuer Teil des Kaufpreises ist, muss im Kaufvertrag auf diesen
Umstand Bezug genommen werden.

VII. HINWEIS auf die BESTIMMUNGEN des § 6 Abs. 1,3 und 4, 8 7 Abs. 1, § 10 und § 15 Maklergesetz

§6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision flr den Fall verpflichtet, dass das zu vermittende Geschéft durch die vertragsgeméRe verdienstliche Tatigkeit des

Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemaR zu vermittelnde Geschaft, wohl aber ein diesem

nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschéft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschéft

wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familiaren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis zwischen dem Makler und
dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kénnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er
den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Naheverhéltnis hinweist.

§7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschaftes. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§10

Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen
§15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fir Aufwendungen und Mihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren

Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortsiiblichen Provision und nur fir den Fall zulassig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschéft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zu Stande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen
Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschéfts erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zu Stande kommt, sofern die Vermittlung des Geschéfts in den
Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschéft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zu Stande kommt, weil der Auftraggeber dieser die

ihm vom Makler bekannt gegebene Mdglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschéaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen
Person zu Stande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschéftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten zu Stande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht
ausgetbt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fir den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgeldst wird;

2. das Geschéft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Makler zu
Stande gekommen ist, oder

3. das Geschéft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages auf andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers

zu Stande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinne des § 1336 ABGB.

830D

VIIl. HINWEIS auf § 30 b KONSUMENTENSCHUTZGESETZ sowie auf die ZULASSIGKEIT der DOPPELMAKLERTATIGKEIT

Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrages dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine
schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die samtlichen dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden
Geschéftes voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlief3lich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren;
auf ein allfalliges wirtschaftliches oder familidares Naheverhéltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft
Geschéftsgebrauchs als Doppelmakler tétig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhdltnisse hat der
Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfullt der Makler diese Pflichten nicht spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum
vermittelten Geschéft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG. Aufgrund des bestehenden Geschéaftsgebrauchs kdnnen Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche
Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tétig sein.
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IX. HINWEIS auf die BESTIMMUNGEN des § 3, § 3aund § 30 a des KONSUMENTENSCHUTZGESETZES
(RUCKTRITTSRECHT) in der geltenden Fassung

Fir einen Kunden, der Verbraucher nach § 1 KSchG ist, haben diese Paragrafen Giiltigkeit:

§3. (1) Hat der Verbraucher seine Vertragserklarung weder in den vom Unternehmer fir seine geschéftlichen Zwecke dauernd benitzten R&umen noch bei einem von
diesem dafir auf einer Messe oder einem Markt benitzten Stand abgegeben, so kann er von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten. Dieser Rucktritt
kann bis zum zu Stande kommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche erklart werden; die Frist beginnt mit der Ausfolgung einer Urkunde, die zumindest
den Namen und die Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben sowie eine Belehrung tiber das Riicktrittsrecht enthalt,
an den Verbraucher, friihestens jedoch mit dem zu Stande kommen des Vertrages zu laufen. Diese Belehrung ist dem Verbraucher anlasslich der Entgegennahme
seiner Vertragserklarung aus zu folgen. Das Rucktrittsrecht erlischt spatestens einen Monat nach der vollstandigen Erfillung des Vertrages durch beide
Vertragspartner, bei Versicherungstragern spatestens einen Monat nach dem zu Stande kommen des Vertrages.

(2) Das Rucktrittsrecht besteht auch dann, wenn der Unternehmer oder ein mit ihm zusammenwirkender Dritter den Verbraucher im Rahmen einer Werbefahrt, einer
Ausflugsfahrt oder einer &hnlichen Veranstaltung oder durch persénliches, individuelles Ansprechen auf der Straf3e in die vom Unternehmer fiir seine geschéftlichen
Zwecke benutzten Raume gebracht hat.

(3) Das Rucktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu,
- wenn er selbst die geschaftliche Verbindung mit dem Unternehmer oder dessen Beauftragten zwecks Schlieung dieses Vertrages angebahnt hat,
- wenn dem zu Stande kommen des Vertrages keine Besprechungen zwischen den Beteiligten oder ihren Beauftragten vorangegangen sind oder

- bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu erbringen sind, wenn sie Ublicherweise von Unternehmern auBerhalb ihrer Geschaftsraume
geschlossen werden und das vereinbarte Entgelt € 15, oder wenn das Unternehmen nach seiner Natur nicht in standigen Geschéftsraumen betrieben wird und das
Entgelt € 45 nicht Ubersteigt.

(4) Der Rucktritt bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der Schriftform. Es genuigt, wenn der Verbraucher ein Schriftstiick, das seine Vertragserklarung oder die des
Unternehmens enthalt, dem Unternehmer oder dessen Beauftragten, der an den Vertragshandlungen (Anm.: richtig: Vertragsverhandlungen) mitgewirkt hat, mit einem
Vermerk zurtickstellt, der erkennen lasst, dass der Verbraucher das zu Stande kommen oder die Aufrechterhaltung des Vertrages ablehnt.

§ 3a. (1) Der Verbraucher kann vom Vertrag weiters zuriicktreten, wenn ohne seine Veranlassung fir seine Einwilligung maRgebliche Umsténde, die der Unternehmer im Zuge
der Vertragsverhandlungen als wahrscheinlich dargestellt hat, nicht oder nun in erheblich geringerem Ausmaf? eintreten.

(2) MaRgebliche Umstande im Sinn des Abs. 1 sind

a) die Erwartung der Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten, die erforderlich ist, damit die Leistung des Unternehmers erbracht oder vom Verbraucher verwendet
werden kann, b) die Aussicht auf steuerrechtliche Vorteile, c) die Aussicht auf eine 6ffentliche Férderung und d) die Aussicht auf einen Kredit.

(3) Der Rucktritt kann binnen einer Woche erklart werden. Die Frist beginnt zu laufen, sobald fur den Verbraucher erkennbar ist, dass die in Abs. 1 genannten Umstande
nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmaf? eintreten und er eine schriftliche Belehrung tber dieses Rucktrittsrecht erhalten hat. Das Ruicktrittsrecht erlischt jedoch
spéatestens einen Monat nach der vollstandigen Erflillung des Vertrages durch beide Vertragspartner, bei Bank- und Versicherungsvertragen mit einer ein Jahr
Ubersteigenden Vertragsdauer spatestens einen Monat nach dem zu Stande kommen des Vertrages.

(4) Das Riucktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu, wenn

a) er bereits bei den Vertragsverhandlungen wusste oder wissen musste, dass die maRgeblichen Umstande nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmaf}
eintreten werden,

b) der Ausschluss des Ricktrittsrechts im Einzelnen ausgehandelt worden ist oder
c) der Unternehmer sich zu einer angemessenen Anpassung des Vertrags bereit erklart.
(5) Fur die Rucktrittserklarung gilt § 3 Abs. 4 sinngemafs.

§ 30a. (1)Gibt ein Verbraucher eine Vertragserklarung, die auf den Erwerb eines Bestandrechts, eines sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums an einer
Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder an einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, am selben Tag ab, an dem er das
Vertragsobjekt das erste Mal besichtigt hat, so kann er von seiner Vertragserklarung zuruicktreten, sofern der Erwerb der Deckung des dringenden Wohnbedirfnisses
des Verbrauchers oder eines nahen Angehérigen dienen soll.

(2) Der Rucktritt kann binnen einer Woche nach der Vertragserklarung des Verbrauchers erklart werden. Ist ein Makler eingeschritten und wird die Rucktrittserklarung an
diesen gerichtet, so gilt der Ruicktritt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag. Im Ubrigen gilt fiir die Riicktrittserklarung § 3 Abs. 4.

(3) Die Frist des Abs. 2 beginnt erst zu laufen, sobald der Verbraucher eine Zweitschrift seiner Vertragserklarung und eine schriftliche Belehrung tiber das Rucktrittsrecht
erhalten hat. Das Ricktrittsrecht erlischt jedoch spéatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung.

X. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Verkauf eines Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kéaufer rechtzeitig vor
Abgabe der Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hdchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen spéatestens 14 Tage nach
Vertragsabschluss auszuhandigen hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an den Verkaufer entweder selbst einen
Energieausweis zu beauftragen und die angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushéndigung eines Energieausweises
einzuklagen.

Seit Inkrafttreten des EAVG 2012 am 1.12.2012 missen bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien der Heizwarmebedarf (HWB) und der
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung trifft sowohl den Verkaufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden, behalten ihre Gultigkeit fir die Dauer von 10 Jahren ab Ausstellungsdatum, auch wenn ,nur* der
Heizwérmebedarf (HWB), nicht aber der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) abgebildet ist. Liegt fir ein Gebaude ein solcher Energieausweis vor, ist auch im Inserat nur der
HWB-Kennwert (bezogen auf das Standortklima) anzufihren.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren
Nutzungsobjekts im selben Gebaude oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Geb&udes auszuhandigen. Fir Einfamilienhauser kann die Vorlage- und
Aushandigungspflicht auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebéudes erfillt werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber
bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine vergleichbare Information Gber den energetischen ,Normverbrauch®
eines Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhangigen KenngroRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei
tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten kdnnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. 87 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Ab 1.12. 2012 gilt dsterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschiitzte Objekte sind - anders als bisher - nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen.
Ebenfalls ab Inkrafttreten des neuen EAVG 2012 sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer als auch der Immobilienmakler, der es unterlasst,
die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt, wenn er den Verkéaufer
Uber die Informationspflichten aufgekléart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Verkaufer dies aber

abgelehnt hat. Der Verkéaufer ist des Weiteren mit einer Verwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushéndigung des
Energieausweises unterlésst.

Xl. Aufklarungspflicht geméfR § 30b Konsumentenschutzgesetz
Der Anbotsteller wird geméaR § 30b KschG von der Immorealitdten Immobilientreuhand GmbH ordnungsgemaf? aufgeklart tber
O Ausuibung der Doppelmaklertatigkeit geman § 5 Abs. 3. Ckiber wirtschaftliches oder familiares Naheverhaltnis gemal 8§ 6 Abs. 4 MaklerG.
Eigentum der Immorealitaten Immobilientreuhand GmbH©
Alle Rechte, insbesondere das Recht der Vervielfaltigung, Verwendung und Verbreitung sowie der Ubersetzung obliegen der Eigentimerin. Kein Teil des Vertrages darf in irgendeiner Form durch Fotokopie, Mikrofilm oder ein

anderes Verfahren, reproduziert oder unter Verwendung elektronischer Systeme gespeichert, verarbeitet, vervielféltigt oder verbreitet werden. Bei zuwiderhandeln wird eine Schadensersatzforderung in Héhe von pauschal €
10.000,-- zur Zahlung fallig. Unberihrt bleibt davon das Recht der Eigentiimerin den tatsachlichen Schaden geltend zu machen. Fir den pauschalen Betrag hat die Eigentiimerin keinerlei Schadensnachweis dafiir zu erbringen.
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